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1 ZADANI

Koncepéni analyza mésta Modfice na zakladé terénniho prazkumu.
Zakladni reserse dostupnych mapovych podklad.
Zakladni rozbor urbanistického rozvoje, potencialll a hrozeb mésta.

Uvodni analyza m4 slouzit jako podklad pfi zpracovani strategického planu mésta Modfice.

"Zadanim je stanovit prvotni jednoduchou urbanistickou vizi budouciho
smérovani mésta Modfice z pohledu architekta-urbanisty a zamyslet se nad moZnymi
vyvojovymi scénari. Ma se mésto zastavit ve svém prekotném rdstu a jasné se vymezit vici
"brnénskému” tlaku na bydleni, nebo ma z nové pfichozich obyvatel Cerpat veSkeré vyhody,
nabidnout jim volné kapacity rodici se méstské struktury, stanovit jasna pravidla nové vystavby
a nalézt optimalni cestu udrZitelného rozvoje mésta Modrice?"
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2 ZAKLADNI POPIS STAVU

Mésto Modfice lezi pfi jiznim okraji mésta Brna. Je pfimou soucdsti brnénské
priméstské aglomerace. Konéi zde tramvajova linka, kterou se lze dostat do centra Brna za
dvacet minut.

Uzemim mésta Modfice prochézi ddlezité dopravni tepny dalnice D2 propojujici Brno s
Bratislavou, rychlostni komunikace R52 na Viden a zelezni¢ni trat na Viden

s vymezenym koridorem VRT Brno - Sakvice.

Na uzemi mésta lezi hlavni brnénska Cistirna odpadnich vod i nejvétsi "brnénské"
obchodni centrum Olympia. Katastralnim uzemim Modfic protéka feka Svratka, podél které
vede trasa paterni cyklotrasa na Viden a také Cyrilometodéjska turisticka trasa.

Historicky vinafska obec se stala méstem teprve nedavno v roce 1994, od té doby se
pocet obyvatel mésta stale zvySuje. Mésto je diky své poloze vystaveno neustalému tlaku

na novou vystavbu a zajem o bydleni v Modficich déle roste. Je to i disledek stalého zvySovani
cen nemovitosti a najmu v prilehlém Brné.

Mésto ma diky své geomorfologické pozici a vSéem dopravnim stavbam jiz témeér
vyCerpané logické rozvojové plochy a stoji pred otazkou: kam a zda viibec rist?

pocet obyvatel : 5755 cca 200 ha obytné méstské struktury
ukazatel : 29 obyvatel 1Tha

Podle urbanistickych ukazatel( osidlenosti mésta se teprve pfi hustoté 50 obyvatelha vyplati
vefejna doprava. Optimalni méstska struktura pracuje s cca 100 obyvateli 1ha.

2.1 ROZBOR MISTA LIMITY VNEJSI | VNITRNI

2.1.1 Geomorfologie

Historicky stfed i témeé&r vSechny Casti mésta lezi na rovinatém drive rozlivovém uzemi
feky Svratky. Vyjimku tvofi relativné novy obytny satelit "Bobrava" v jizni ¢asti katastralniho

uzemi. Na zapadni morfologicky vyrazné €lenitéjsi Casti katastralniho uzemi se nachazirozlehla
zahradkarska a chatova kolonie.

2.1.2 Dopravni limity

Severojizni trasa rychlostni komunikace 1/56 spolu s koridorem Zzeleznice defacto
odfezavaji zapadni polovinu katastralniho tzemi a s tim i potencialni a logické rozvojové nebo
transformacni plochy i proluky na zapadni dnes prevazné zemédélsky produkéni strané sidla.
Soucasné tyto dopravni tepny na sebe historicky vaZou rozvoj priimyslovych a logistickych
aredll vSeho druhu (od funkénich nové zbudovanych technologickych parkl az po opusténé
primyslové aredly historické).

Dalnice D2 prochazejici vychodnim cipem katastru umoznila vznik UspéSnym
komercénim projektlim jako je nejvétsi obchodni centrum Brna Olympia.
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Na severu mésta je vymezen koridor pro severni obchvat Modfic a v jihovychodni ¢asti
katastru prochazi koridor pro budouci dalnici D52 na Viden.

2.1.3 Krajinné limity

Voda NejvyraznéjSim krajinnym limitem na uzemi Modfic je rozsahlé zaplavové uzemi
feky Svratky a Mlynského nahonu.
Plda Témér veskeré navazujici lokality volné krajiny tvofi vysoce bonitni orna plida,

kterou nelze podle soucasné legislativy zastavét jinak, nez z dlivodu prokazani vyssiho vefejného
zajmu.

2.1.4 Riziko vzniku satelitu

Vzhledem k mnozZstvi vnéjsich limit(, za situace, kdy standardni prostorové rezervy v
samotném sidle jsou témé&r naplnéné, je vyvijen velky tlak na novy rozvoj mésta v plochach na
zapadni strané dopravniho koridoru 1/56. At uz se jedna o plochy nové vymezené pro bydleni a
nebo transformaci stavajicich zahradek. Bez zdsadniho posileni strategického napojeni na
stavajici méstskou strukturu, hrozi vznik odlouéenych sateliti a vyrazny narlst osobni
automobilové dopravy. Prikladem je existujici izolovana lokalita Bobrava.

2.2 ROZBOR MISTA - MOZNOSTI ROZVOJE PODLE STAVAJICIHO
upP
2.2.1 Stavajici uzemni plan
+ Mésto Modfice vydalo v prvni pllce roku 2025 Uplné znéni tzemniho planu. Novy

dokument je velmi dobfe nastaven. Pfinasi vyskovou i prostorovou regulaci pro celé uzemi
meésta.

2.2.2 Regulacni plan

+ Presné nastavuje podminky pro vznik nového méstského centra v transformacni zéné
u vlakového nadrazi. Pozaduje zpracovani regulaéniho planu pro pfestavbové lizemi u nadrazi,
Zivy méstsky parter se sluzbami a vybavenosti je podminkou pro povoleni nové vystavby.

- Naproti tomu aktualné realizovana developerska vystavba 4 bytovych domu Dios,
ktera je soudasti vymezeného Uzemi je pfesnym opakem poZadovanych kvalit. Jedna se o do
sebe uzavrieny areal, uplné bez jakychkoliv vefejnych sluzeb a komunitu posilujicich prostor.

uzemi studie verejnych prostranstvi

+ Uzemni plan vymezuje nékolik lokalit pro zpracovani Gzemnich studii vefejnych
prostranstvi. Konkrétné se jedna se o prostory stavajicich sidlist. Maji zajistit zkvalitfiovani
spoleéného prostoru mezi domy. UP nepfipousti zahustovani stavajicich sidlist. Je velkou
otazkou budouciho vyvoje, zda jde o pausalné nezadouci jev a zda napf. chytré fizené dopliovani
kvalitnich komunitnich funkci nebo vefejné vybavenosti, pfipadné parkovacich dom(
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uvolnujicich v soucasnosti osobnimi automobily zahlcend verejnd prostranstvi, nemuze
zlepSovat kvalitu téchto zdanlivé dokoncenych obytnych lokalit.

2.2.3 Rozvojové lokality na zapadé

Transformace zahradek a doplnéni vystavby na zapadni stranu dopravniho koridoru je za
soucasnych podminek nejvice diskutabilni. Pfi stanoveni jednoznaénych pravidel rozvoje timto
smérem, mlze byt jen spolu s nezbytné mnohocetnym novym propojenim izolovanych Casti,
rozvinuti mésta na zapadni strané pfinosné.

2.2.4 Komercni a primyslové zony

+ Severovychodni komer¢ni zéna se v UP razantné rozSifuje do ¢im dal vzacngjSich
volnych zemédélskych, jinak ku prospéchu Modfic slozité vyuzitelnych ploch. Planovany
zpUsob budouciho vyuzZiti nemalych pozemku je obecné pfinejmensim diskutabilni.
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3 KONCEPCNI URBANISTICKE TEZE PRO
MODRICE

ujasnéni sméru uvazovani A: vysoka mira kontroly - Uspésné unikatni autonomni sidlo

B: nizka mira kontroly - plizivé samovolné pohlceni Brnem

meésto pro " 10 000 " obyvatel

vychazi z ukazatele 50 obyvatel na 1ha efektivniho mésta /

" Nebranit se nové pfichozim, ale vyuZzit potencialu poptavky po bydleni v Modficich. Zachovat
pfijemné "vesnické" méfitko v historickém stredu, aniz by byla pro evidentni obtiznost nasilné
meénéna podstata stavajici vystavéné matérie. Relativhé nekomplikované lze vytvofit nové
meéstské centrum a kvalitativné kultivovat a preménovat existujici strukturu mésta v plochach
rozsahlych brownfieldd."

Hlavni myslenky urbanistické teze:

stanoveni pfirozenych hranic rozvoje

uchovani centra "vesnice" a tvorba nového centra mésta a jejich propojeni
systematicka tvorba zeleného pasu kolem mésta

posilovani propojeni vychod-zapad

regulace transformacni centralni zény bydleni a sluzby v centru ve meésté v bytovych
domech

regulace transformace zahradek bydleni v rodinnych domech
propojovani mésta a krajiny
maximalni vytéZeni potencialu vody stezky kolem vody a propojovani mésta s vodou

koncepcni prace s méstskymi pozemky transformacni plochy a plochy zelené ve mésté

M CTRITON
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3.1 STANOVENI HRANIC MESTA ZELENY KOZICH MESTA

3.1.1 Prirozeny konec meésta

Hranice mésta nejsou totozné s ¢éarou zastavéného uzemiv tizemnim planu, jedna se o
misto, kde pocitové vnimame, Ze zde mésto koncéi a vstupujeme do volné krajiny. Mésto mize k
této hranici dor(ist, ale nemélo by ji v zajmu vlastni ¢itelnosti prekrodit.

Mésto by mélo systematicky nastavovat podminky pro vznik zeleného pasu, ktery bude
prostupny napfi¢ i podél a umoznitak obyvatelim mésta jednoduse dojit do krajiny a na kratkych
trasach kolem mésta nabidne moznost pfirozené rekreace. Nemusi to byt Siroky pas vysazované
vzrostlé zelené, mlzou ho tvofit remizky, fizené zdivoéelé volné plochy zelené zarostlé pfirozené

kefi, avSak umoznujici pfirozenou migraci rovnéz zivocichlim.
3.1.2 Existujici hranice mésta

Brno na severu Na severni hrané katastru je podél dopravniho koridoru zastavba plné
propojena s Brnem v severovychodni ¢asti se mésto tladi k zeleni u Mlynského nahonu, kterou
mozna pohlti severni obchvat. Mésto by mélo maximalné kultivovat tuto zelenou hranici a pfi
stavbé obchvatu pozadovat jeji maximalni zachovani v co nejprostupnéjsim stavu.

satelit na jihu jizni cip katastru tvofi katastralni ¢arou ohrani¢eny obytny satelit
" Bobrava". Prostor na zodpovédnou praci s rozhranim zde jiz bohuzel neni

nahon na severovychodé logicka hranice, ke které historicky mésto dorostlo
3.1.3 Nova jihovychodni hranice

Kopiruje hranu priimyslovych areald. Proluky se mohou doplnit nebo transformovat na
zelené "pauzy" v jinak stavebné pomérné pretizeném primyslové vyuzivaném prostredi.

3.1.4 Nova zapadni hranice nad komunikaci 11/152

Nejostrazitéjsi je treba byt u prace s €asti hranice, ktera urcuje potencialni budouci
rozvoj. Hranice lemuje existujici zahradky a "neurc¢itou smeés ploch" na severu. Zlstal zde dostek
prostoru pro rozvoj a zkvalitnéni rozpadlé struktury. Pomyslna ¢ara zaroven pfirozené kopiruje
prirozené hrany svahu.

3.1.5 Nova zapadni hranice pod komunikaci 11/152

Kopiruje hranu primyslovych areald, jeji prolomeni zamérem zdravotnického stiediska
je diskutabilni.

M CTRITON
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3.2 DVE MESTSKA CENTRUM TRANSFORMACNI ZONA
REGULACNI PLAN

3.2.1 Centrum......vesnice

Historické centrum mladého mésta Modfice tvofi maloméstska, strukturalné spise
vesnicka zastavba kolem plvodni navsi s okrskem kostela a radnici, s obchody a méstskymi
sluzbami.

Neni snadné ani Zadouci radikalné ménit jemnou malebnou maloméstskou strukturu a je
otazkou, zda toto primarné viditelné vesnické prostiedi zodpovédné viilbec mize unést vyrazny
narudst obyvatel rozvijejiciho se mésta.

3.2.2 Nové centrum meésta

Tlak na zastavbu v transformacnich plochach u vlakového nadraZzi nabizi proménu tohoto
Uzemi na plnohodnotné obytné méstské centrum s obchodni tfidou, vSemi potiebnymi
sluzbami, vyhodné navazané na multimodalni dopravni uzel vlak — autobus - tramvaj. Tento
zameér jiz definuje platny uzemni plan, ur€uje pro toto Uzemi nutnost zpracovat regulaéni plan.
Predstupném regulacniho planu by méla byt urbanisticko-architektonicka studie idealné vzesla
z architektonické soutéze.

3.2.3 Spojnice obou center

Zdrava koexistence obou center v pohodlné péSi dostupnosti je podminéna
systematickym zlepSovanim propojeni zejména ulic Masarykova a Husova respektive BeneSova
a Nadrazni. Zklidriovani automobilové dopravy, vysadba stromd, budovani cyklopruht a
vybavovani ulic kvalitnim méstskym mobilidfem pomize zobytnit vefejna prostranstvi,
zatraktivnit péSi pohyb po ulicich a pfirozené tak propojit obé méstska centra. Modfice maji
velkou Sanci stat se kvalitné vybavenym malomeéstem zaloZzenym na konceptu zdravého
patnactiminutového mésta bez nutnosti kazdodenné cestovat za sluzbami &i praci do
sousedniho Brna.

M CTRITON
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3.3 PROPOJOVANI VYCHOD-ZAPAD ROZVOJOVE PLOCHY
BYDLENI

3.3.1 Propojovani

Pro plosny rozvoj mésta a narlist obyvatel je kliCové zlepSovani prostupnosti pres
bariéru dopravniho koridoru Zeleznice a rychlostni komunikace 1/52.

Existujici podchod napojeny na tramvajovou zastavku Modfice je nehostinné misto,
prestoze je vlastné jedinou pési spojkou se zapadni stranou mésta. Rozhodné by si zaslouzil
vetsi pozornost a praci na jeho zkultivovani.

Jizni pfemosténi je sice funkéni, ale pouze pro automobilovou dopravu. P&Si prostupnost
je sice mozna, ale zna¢né nebezpecna. Neexistuje zde chodnik, pfechod ani dobré napojeni na
strukturu mésta. Lze predpokladat, Ze pfi transformaci zahradek na rodinné bydleni by i toto
propojeni bylo hojné vyuzivané, stavajici centrum meésta je pro pési pfirozené dostupnéjsi a blizsi
z této strany.

Pokud se mésto ma rozsifovat na zadpadni stranu za dopravni koridor je bezpodminecné
nutné systematicky pracovat na vybudovani rovnomérné rozmisténych novych spojnic pres
tuto bariéru.

3.3.2 Méstskeé bydleni v bytovych domech

V okoli planovaného nového centra mize vzniknout pfirozena transformacni zéna s
novymi byty, sluzbami a veSkerou méstskou vybavenosti, méfitkem odpovidajici méstské
struktufe, navazuijici na existujici vysoko podlazni sidliStni zdstavbu. Rozsah transformacniho
Uzemi by mél obsahnout maximalni moznou do budoucna proménitelnou plochu, a to vétsi nez
stanovi Uzemni plan. Hledani nejlepsiho feseni mliZze nabidnout urbanisticko-architektonicka
soutéz, ktera bude nasledné slouzit jako podklad pro regulac¢ni plan. Je naprosto nezadouci bez
komplexni vize pro celou lokalitu rozmélfiovat Uzemi samostatnymi zaméry.

3.3.3 Individualni bydleni v rodinnych domech

Rozsahla lokalita stavajicich zahradek na zapadnim svahu nad Modficemi nabizi
optimalni prostor pro preménu v atraktivni ¢tvrt vilek a rodinnych dom. Ale bez jasné koncepce
a Uzemni studie (taktéZ nafizené izemnim planem) mizZe vzniknout Spatné obslouzitelny odtizly
satelit, pretizeny osobni dopravou. Rozvoj timto smérem se nabizi, ale musi byt fizeny a
navazany na prvotni zkvalitnéni propojeni s méstem na vychodé.

M CTRITON
12



Urbanisticka vize rozvoie mésta Modfice

3.4 PROPOJENI DO KRAJINY POTENCIAL VODY / STEZKY KOLEM
VODY

Mésto Modfice hranici na severnim okraji s Brnem a na vSechny ostatni strany vstupuje
do alespon frangmentované krajinu. Na zapadé jsou kopce, lesy, pole a vinice, na vychodé feka
Svratka a Mlynsky nahon, na jihu je udoli ficky Bobravy. VSechna mista v krajiné by méla byt
dostupna a napojena na vnitfni mésto. VSichni obyvatelé Modfic, by méli mit moznost vyjit do
volné krajiny za hranici svého mésta, pésky nebo na kole.

3.4.1 Nevycerpany potencial Mlynského nahonu

Meandry Mlynského nahonu se pfimo nabizi k prochazce kolem vody. Kolem regulované
feky Svratky vede cyklostezka i turistické trasy. Podél Mlynského nahonu se bez obtizi projit
neda. Mésto by mélo pracovat na vybudovani stezky, pésiny ¢i promenady kolem tohoto vodniho
prvku. | presto, ze soukromé pozemky konc&i témér u vody, je mozné s timto fenoménem
pracovat a dlouhodobé se zamérit na zbudovani takového rekreacniho krajinného prvku.

3.4.2 Posilovani lokalnich rekreacnich center

Jezirko u Mlynského nahonu a jeho okoli stezka k rybniku Primal zbudovani hibitova na
nahorni plosiné obnova aleji ¢i stromoradi kolem péSich cest to vSe jsou drobné zasahy, které
budou-Lli budovéany za pouziti pfrirodé blizkych feSeni, vyrazné zkvalitni Zivot ve mésté Modfice,
budou mit citelny dopad do ekologickych vztah( i ve svém Sirsim okoli

3.5 REZERVY MESTA

Mésto Modfice nema pfiliS mnoho svych pozemkd. Ve svém centru v8ak vlastni velkou
protorovou rezervu. Jednd se o pozemky pfiléhajici k draze, zahradky a volné plochy kolem
méstskych sportovist. Do budoucna se mUzZe jednat o posledni rozvojovou transformacni
plochu v meéstské strukture. Mésto by si ji mélo ponechat pro budouci zameéry. VétSinu zbylych
méstskych pozemk tvofi plochy rozpronajimanych zahradek. Jsou to vlastné specifické plochy
zelené do znacné miry suplujici volnou krajinu, které by méli zlstat prostupné i pro obyvatele,
ktefi zde zahradku nemaiji.

3.5.1 Kde a zda viibec umoznit zbudovani zdravotniho centra?

Snadna dostupnost Modfic hromadnou i automobilovou dopravou umoznuje relativné
nekomplikované umisténi zdravotniho centra atraktivniho i v nadmistni vyznamu (zamér vychazi
z mistniho Setfeni). Takova kapacitni funkce by neméla dale Stépit jiz fragmentovany katastr
meésta Modfic. UmozZnéni zbudovani dullezité, Siroké verejnosti slouzici instituce by mélo
aktivovat i Zivot ve mésté Modfice. Mélo by slouzZit i jejim obyvatellm a ne pouze zahltit
komunikace vedouci k vybranym pozemkdm automobily dojizdé&jicich.

Doporucujeme hledat parcelu blize centru a vytézit z umisténi této specifické funkce
maximum i pro mistni obyvatele - péSi napojeni na mésto, krajinu, podpofit potencial lazeriské
atmosféry prednostné musi zkvalitriovat nabidku mistnim obyvateldim. Modfice by nemély byt

M C TRITON
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pouze vyuzity jako levnéjsi alternativa umisténi zafizeni s pohodlnym parkovanim osobnich
automobild.

3.5.2 Vytipované lokality

Sever navaznost na transformacni zonu a nove vzniklé centrum u nadrazi, dostupnost i vlakem
a MHD ne jen auty, dobra vazba na rekreacéni zelenou zénu u Mlynského nahonu,

Zapad u komunikace 11/152 realizace pouze za podminky propojeni s transformovanymi
zahradkami sdileni méstskych funkci, drobné komunitni centrum...

Komeréni zény u Olympie plochy, které uz jsou v UP zdravotni centrum by zde bylo lep$i nez
dalSi komer¢ni plochy

M CTRITON
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4 OTAZKY, DOPORUCENI A OBECNA TEMATA K
VIZI MESTA

4.1 KDE JSOU MODRICE VIDITELNE MESTEM?

Ktera mista v Modficich podporuji méstskou atmosféru? Je takové pisobeni Zadouci, nebo jsou
spiSe vyvojovou chybou a podstatnym identifikacnim znakem Modfic je venkovsky charakter?

Jaké konkrétni misto v Modficich je povazovano za nejpfirozenéjsi misto planovanych setkani, a
to at uz se jedna o schlizky pratelské ¢i napfiklad pracovni?

4.2 BEZPECNOST

Lze o Modficich mluvit jako o bezpe¢ném misté pro zivot? Podporuje tuto kvalitu zdejsi
prostiredi, nebo je co zlepSovat? Které misto maji Modficti obyvatelé nejradéji a které by nejradsi
radikalné preménili?

4.3 (CYKLO) DOPRAVA

Jak duleZitou roli hraje v Modficich cyklisticka doprava, pokud odmyslime tranzitni cyklotrasy?
Je zde cyklodoprava vnimana jako plnohodnotny zplisob dopravy ve mésté? Jsou zde ptipadné
vhodné podminky pro tento typ dopravy, Ci existuje zde zietelna poptavka po zkvalitnéni? V
pfipadé rozhodnuti mésta o citelném rozvoji je nezbytné na toto téma pomyslet od samého
pocatku procesu. Pozdéjsi napad na zlepSeni je Casto nefeSitelny &i velmi slozity. V pocatcich
mUze byt tfeba jen ponechani dostatecnych prostorovych rezerv pfi rozvoji ¢i Upravach stavaijici
struktury.

pESi propojky
promenada podél Mlynského nahonu

budovani sdilenych propojeni do krajiny a sidel
4.4 PARKOVANI

Samostatnou mensi kapitolou, jejiz systémové nastaveni ovSem masivné predurcuje kvalitu
Zivota v kazdém sidle je doprava v klidu. Ve své podstaté uméla implementace komplexniho
systému parkovani je pro lokalni komunitu prakticky vzdy bolestiva. Dochazi pfi ni k radikalni
zméné prirozené zazitych dlouhodobych navykl obyvatell i navstévnikd sidla. Tento proces je
vzdy naro¢ny nejen technologicky ale i politicky. Pozadovanym vysledkem je vSak vymahatelna
regulace odstavu vozidel v intravildnu mésta, jejimz nasledkem je zvySeni obecné uzZivatelské
kvality verejnych prostranstvi. Vzhledem k témeér bezuzdnému celosvétovému rozvoji osobni
automobilové prepravy je dlsledna prace s timto tématem v pripadé ambici sidel na rust
nevyhnutelna.

M C TRITON
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4.5 PROSTREDI A JEHO VLIV NA LIDI

Jak je mésto zapojeno do provozu ¢i rozvoje rliznorodych alternativ prostfedi at uz uvnit¥
¢i vné mésta? komunitni zahrada, klubova prostredi, prostory pro zajmové spolky, mista
nahodilych setkani, mista pro samotare... Kde v Modficich v ramci vefejného prostranstvi
mohou obc¢ané kvalitné odpocivat ¢i naopak, ktera mista prirozené vybizeji k vitané aktivité jejich
uzivatelt?

Nabizi Modfice rovnocenné podminky uzivani vefejnych prostranstvi ¢i méstem
zpravovanych objektl vSem vrstvam obyvatel, at uz po strance véku nebo napf. riznych omezeni
pohybu?

Postupné nahrazeni betonovych dlazeb kamennymi v celém centru mésta pom(ze jasné
deklarovat méstskost prostiedi. Kvalita se jednoznacné projevi jako opora v potvrzeni
seridéznosti mistni komunity. Poucené je se zpevnénymi povrchy nutno pracovat ve vztahu k
tématu modrozelené infrastruktury.

V pripadé citelného rozvoje mésta, by mélo dojit k jasnému rozhodnuti, Ze budovani
mesta pro automobilisty je prezitkem.

4.6 NALEZENIi VYVAZENYCH VZTAHU

mésto krajina
mésto doprava
meésto primysl

meésto Brno

4.7 KLIMATICKY ODOLNE MESTO

Predevsim dostateény vypar vody v mistech pobytu mlze vyrazné snizit vliv rizik
spojenych hlavné s letnimi mésici a jejich stale prekonavanymi teplotnimi rekordy. Promyslené
vysadby stromU, pozdrZzovani vody s naslednym vsakem v misté, osazeni pitek, ¢i napt. mlzitek,
nepopiratelné zptijemni verfejny prostor lidem i zvifatim. Je dobré myslet i na poméry
oslunénych a zastinénych ¢asti jednotlivych prostranstvi a to i napf. ve vztahu k pravidldim pro
rozmistovani méstského mobiliare.

4.8 NALEZENi PROSTOROVEHO A DOPRAVNIHO USPORADANI

Kazdé mésto je mozno popisovat jako soubor spletitych vztahl hmotnych i nehmotnych
a samozfejmé jejich kombinaci. Méstsky organismus je pouZivan, zastaravd a podléha
opotfebeni. NemUzeme ale doporucit zaméfeni pouze na nekonecné opravy.

Vérime, Ze se dlouhodobé vyplati vystupovat jako hrdé sebejisté mésto s ambicemi na
neustalé zkvalitiovani. Doporucujeme vybrat si néjaké konkrétni, pro zacatek klidné mensi
uchopitelné rozvojové téma a pokud mozno nekompromisné ho dotahnout k dokonalosti. S
touto pozitivni zkuSenosti lze pak snadnéji dosahovat dalsich cil(l. Pfi dobrém odkomunikovani
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tématu vetejnost pochopi, Ze mistni sprava to se zlepSovanim mésta myslivazné. Uspésné byva
aktivni zapojeni vefejnosti naptiklad formou poctivé participace.

Kazdému projektu ménicimu prostfedi mésta by mélo predchazet vypracovani dikladné
studie. Studie nepredstavuji zbyte¢né vynaloZzené prostredky, diky nim budeme mit jasnou
predstavu o tom co jdeme délat, véetné pocitu, ktery v nas zamér vyvolava. Nasledny projekt je
formatem, ktery exaktné popise, jak dosahneme cile, idealné bez emoci.

4.9 ARCHITEKTONICKA SOUTEZ NEJLEPSi ZPUSOB HLEDANI
SPRAVNYCH RESENI

Nejedna se o pristup Casové nejuspornéjsi, za to vSak s jeho pomoci pravdépodobné
dostaneme nejlepsi dosaZitelné fesSeni daného tématu. Pfi porovnani vice rozdilnych pohled(
lze vétSinou snadno odhalit pfipadna uskali jednotlivych pfistupd a vyselektovat ten
nejspravné;jsi.

Pro inspiraci priklddame odkaz na stranky CKA popisujici toto téma:
https://www.cka.cz/souteze

SNADNO A RYCHLE napt. tzv. méstské zasahy, jednoduché malé levné zmény, které pfinasi
pozitivni zmény ve vnimani napf. dlouhodobé zanedbanych mist

NESNADNO A POMALU zasadni strategické zmény napf. vyzadujici u€ast statni spravy Ci
vyrazné zapojeni méstského rozpoctu

4.10 UZEMNI PLAN A STRATEGICKY PLAN

Potfeba védomé planovaného ozdravéni méstské struktury Modfic je na prvni pohled
zfejma. Casto jde o vynucenou reakci na disledky naplnéni nadmistnich potfeb s neblahymi
dopady do lokalniho prostiedi. Typicky se jedna o liniové dopravni stavby, necitlivé délici mésto
na nedostate¢né propojené ¢asti.

Obecné lze konstatovat, Ze platny izemni plan je nastaven zdravé. Jeho zodpovédné
uplathovan s neustalym ohledem na kontext a prospéch celého mésta. Nemélo by dochazet k
dil¢im, mésto dale fragmentujicim pocintim.

Za uvahu stoji zamysleni nad Uzemnim planem definovanou mirou prostorové
provazanosti jednotlivych funkci. Pfedev§im ve vztahu primyslovych ploch s plochami
ur¢enymi k bydleni. Vzhledem k oblibenosti Modfic v tésném kontaktu s Brnem a s tim
souvisejicimi hojnymi moZznostmi pro vysoko intenzivni nakladni prepravu, je pfitomnost
primyslovych aredld v bezprostiedni blizkosti drahy pochopitelna.

Je otazkou, zda soucasné mnozstvi primyslovych ploch, konkrétné prevazné dozilych arealll v
Sir§im centru mésta, pfedevsim pak v sousedstvi vlakového nadrazi, by nebylo vzhledem k zatim
nevyhnutelné zavislosti na kamionové dopravé, citlivéjSi orientovat k mixu ¢asto v misté
chybgjicich jednozna&né méstskych funkci s prevahou bydleni. Takova zména strategie by vSak
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musela nastat dfive, nez dojde k jinak nevyhnutelné masivni revitalizaci téchto areall v duchu
jejich pavodniho zaméreni.

4.11 KONTRIBUCE

Klicovym nastrojem k ovlivnéni kvality rozvoje prostfedi mésta jsou tzv. kontribuce.
Obecni samospravy jsou, dle zakona o obcich, povinny pe¢ovat o trvale udrzitelny rozvoj svého
Uzemi. ldedlnim feSenim jsou obci pfedem deklarovana pravidla pFispivani investor( v Gzemi a
to bud'po strance financni nebo napf. formou dodanych sluzeb. Tato v misté vznikla pravidla jsou
obvykle fixovana obecnivyhlaskou. V zajmu obecniho blaha jsou pak vymahanaii pfi soukromych
investicich na soukromych majetcich.

4.12 ZRIZENI POZICE MESTSKEHO A KRAJINNEHO ARCHITEKTA

MizZeme jen doporucit spolupraci s odborniky jejichz pohled na slozity méstsky
organismus je politicky, ¢i napt. podnikatelsky nestranny. Mohou pfinést zcela nové perspektivy
koncepéniho vnimani Modfic, stejné jako rychlou pomoc s praci nad drobnymi detaily mésta,
které mohou nékdy pro mistni samospravu bez potfebné odbornosti pfedstavovat nelehka
rozhodnuti.

Tato spoluprace mize byt klidné ve formé Castecného uvazku, ¢i pouze v rezimu
obcasnych konzultaci. Spolupraci s MA ¢Ci s KA lze i sdilet napt. v okruhu sousedicich
spratelenych obci atp.

S piipadnym nalezenim toho spravného kandidata na pozici bezplatné pomaha Ceska
komora architekt(i. Pro inspiraci pfikladame odkaz na stranky CKA popisujici toto téma:

https://www.cka.cz/komora/tema-CKA/mestsky-architekt
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5 IDEOVY KONCEPT PRO MODRICE OBECNE

Preciznim stanovenim prostorovych limitl [ze dosdhnout takového stavu, Ze Modfice
ztrati moznost relativné chaotického plosného rozrlstani a budou v tomto novém omezeni
nuceny disledné racionalizovat vSechny budouci rozvojové pociny. Po obdobi mirné
nahodilého ristu kvantitativniho, tak mlZe nastat dobfe fiditelny, snadno planovatelny rist
kvalitativni. Je jisté, Ze nelze predikovat budouci prostorové potreby na vice nez nékolik desitek
let dopfedu. Zodpovédnym pfistupem zalozenym na datech posbiranych v dnesni dobé lze ale
urcité pro potreby vzdalengjsi budoucnosti pfichystat zdravé zakladni parametry Uzemi, na néz
bude pozdéji mozno nekomplikované navazovat.

5.1 PROJEKTY PRO STRATEGICKY PLAN DROBNE TYPY DO
AKCNIHO PLANU

Krajinny plan katastr Modfic a obciv ORP

Manual méstského mobiliare

Obnova aleji v krajiné a na pfijezdech do Modfic

ulice a pfedprostor u sv. Gotharda protivaha nového centra

Revitalizace vodnich ploch a navazujicich prostord pési propojeni, zastaveni, sezeni, pFirodni
lazné...

Architektonicka soutéz na revitalizaci predprostoru nadrazi a vznik prestupniho termindlu v
bezprostfednim kontaktu s vnitfnim méstem

Kde je to spravné nameésti? Hledani stfedu naves
Zatepleni a rekonstrukce méstskych objektl razantni sniZovani naklad(i na provoz

S pfipadnym rlistem budou ubyvat kvalitni méstské pozemky schopné unést strategické
meéstské funkce Skolstvi, Urady, parkovisté, zdravotnictvi, socialni péce, podporované bydleni
pro nezbytné profese, zajmova ¢innost, kultura, sport...

Maji Modfice co nabidnout v oblasti turistického ruchu? Stoji mésto o prespolni navstévniky?
Mlze navstévnik néjak vnimat vinarskou zelinafskou tradici Modfic? Ztizeni steelplatzu

Co byste doporucili navstévnikovi, ktery je pfipraven v Modficich stravit vice nez jeden den ke
shlédnuti?

Pofizeni vlastniho exteriérového vystavnického fundusu a permanentni zvefejiovani
pripravovanych projektd doprovazené zZivou diskusi se vSemi relevantnimi aktéry v Uzemi

Postupna vyména zdrojd pouli¢niho osvétleni za pro pfirodu pratelské, bez modré slozky, ne jen
spliujici pozadavek normy

Zeleny koZich mésta vegetacni prstenec na rozhrani mésta a volné krajiny
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6 ZDROIJE

Web mésta Modfice <https://www.mesto-modrice.cz/>

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/zur_jmk_a2a1_UZ/WEB/

Uplné znéni tizemniho planu mésta Modfice po zméné &.1a
https://www.mesto-modrice.cz/urad/uzemni-plan/platny-uzemni-plan

Leteckeé foto Modfice

mapy.com Radek Pokorny
https://mapy.com/en/zakladni?source=muni&id=5786&gallery=1&sourcep=foto&idp=
233377&x=16.60578678&y=49.1245375&z=19

podkladova orthofotomapa /cuzk.cz
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