MESTO MODRICE
nameésti Svobody 93, 664 42 Modrice

Vas dopis zn.:
Méstsky urad Slapanice

Ze dne: Odbor vystavby, stavebni turad
Pracovisté Opusténa 9/2

Cislo jednaci: Mod 665/2025 656 70 Brno

Spisova zn.: ID datové schranky: a9heffd

Vyftizuje: Ing. Antonin Mazélek, Ph.D.

Telefon/mobil: 537 001 013/771278666

E-mail: antonin.mazalek@mesto-modrice.cz

Datum: 17.02.2025

Namitky do fizeni o zméné stavby pred dokoncenim ,,DIOS REZIDENCE na pozemcich parc.c.
856/1, 856/2, 856/3, 856/5, 856/6, 856/13, 857/3, 857/5, 2049/1, 2049/4, 2052/1 v k.u. Mod¥i-
ce

Mésto Modrice obdrZelo dne 4.2.2025 Vase podani oznacené ¢.j. SLP-OV/5264-25/KRD ze dne
24.1.2025, tykajici se oznameni o zahajeni fizeni ve véci zmény stavby pred dokoncenim ,DIOS
REZIDENCE na pozemcich p.¢. 856/1, 856/2, 856/3, 856/5, 856/6, 856/13, 857/3, 857/5, 2049/1,
2049/4, 2052/1 v k.4. Modfice”.

Mésto Modfice je nuceno v souladu s ustanovenim § 94n odst. 3 stavebniho zakona uplatnit
k projedndavanému zdméru nize popsané a oddvodnéné namitky. Podle citovaného ustanoveni
obec uplatnuje ve vyse uvedeném tizeni namitky k ochrané zajmu obce a zajm( obcanl obce.

Podle ustanoveni § 5 odst. 3 stavebniho zdkona plati: Orgdny obce zajistuji ochranu a rozvoj
hodnot tzemi obce, pokud nejsou svéfeny pulsobnosti v zdleZitostech nadmistniho vyznamu or-
gdnum kraje nebo na zdkladé zvldstnich prdvnich predpist dotéenym orgdnum.

V této souvislosti pfipominame, Ze podle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni: Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potreby svych obcanu; pri plnéni
svych ukoli chrani téz verejny zajem.

V souvislosti s projednavanou zmeénou stavby pred dokoncenim jejim rozsahem a celkovym dopa-
dem na stavebni zamér — bytovy komplex DIOS REZIDENCE, ktery je realizovany na vySe uve-
denych pozemcich, jsme nuceni v prvé fadé na tomto misté uvést, Ze predmétny stavebni zamér
je realizovan v plose vymezené v Uzemnim planu ModFice jako plocha prestavby (oznac¢end kédem
PA4). Plocha PA4 byla Fe$enim Uzemniho plénu navrZena k prestavbé s nové navrienou zménou
funkéniho vyuziti, a to jako plocha pro bydleni v bytovych domech (BH).

Pro uvedenou plochu byla zpracovana Uzemni studie — ,Pfestavba ulice Komenského x Husova“,
ktera byla dne 26.2.20218 zaevidovana do Uzemniho planu mésta ModFice a stala se tak podkla-
dem pro rozhodovani v zemni.
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Uzemni studii bylo vymezeno a zpfesnéno situovani a velikost jednotlivych pozemkd, ploch ur-
¢enych pro zastavbu bytovymi domy, vymezeni ploch pro komunikace, parkovani mistniho vyzna-
mu, respektive ploch pro verejny dopravni prostor s Uucelem zajistit bezkolizni pfijezd a pfistup do
Fedené lokality. Rovné? tak touto Uzemni studii byly vymezeny plochy vefejného prostranstvi a ve-
fejné zelené, kterd bude jeho soucdsti. Dale bylo stanoveno, Ze celkové feSeni zdstavby musi vy-
chazet predevsim z principl zastavby, které jsou pro toto Uzemi charakteristické.

Pavodni navrh zastavby této lokality byl zpracovany tak, aby byly spInény podminky a regulativy
Uzemniho planu mésta ModfFice véetné podminek vyplyvajicich z Uzemni studie zpracované pro
tuto plochu. A to nejen z hlediska navrZenych staveb bytovych domd, ale i z hlediska zahrnuti na-
vrhu verejnych ploch v centru zastavby a verejnych ploch v okoli zastavby bezprostfedné na ni
navazujicich jako soucdsti feseni zastavby této ploch prestavby. Uprava centralniho vefejného
prostoru byl navrZena tak, aby zajistovala plnohodnotné vyuZivani nejen rezidenty tohoto bytové-
ho komplexu, ale i Siroké verejnosti, pro kterou mél byt bez omezeni ptistupny. VyuZiti vefejného
prostoru bylo zajisténo bohatou zeleni, osazenim prvky - parkovym mobiliatem k moznosti od-
dychu, détskym htistém atd. Forma zpracovani — navrzeni pouZzitych materidld a zplsobu prove-
deni staveb napft. fasady bytovych domU odpovidala poznatkim vlivu klimatickych zmén na kvalitu
Zivota obyvatel téchto lokalit.

V kontextu vyse uvedenych skutecnosti se domnivdme, Ze navrhovana zména stavby pred dokon-
¢enim je v naprostém odklonu od charakteru pUvodni vystavby bytového komplexu DIOS REZI-
DENCE. Zménou konstrukénich prvk( jako jsou fasddy objektd, velikosti stavebnich otvord (ve-
likost a ¢lenéni oken) méni architektonicky charakter tohoto komplexu, ktery dle plvodniho navr-
hu mél byt prfinosnym charakteristickym prvkem tohoto projektu pro mésto Modfice.

Samostatnou ¢asti je vliv zmény stavby pred dokoncenim na verejny prostor — verejné prostran-
stvi, které bylo dle plivodniho ndvrhu vyznamnou ¢asti v charakteristice nového bytového komple-
xu. Jedna se o vypusténi ¢asti prvkl — mobilidie a vybaveni htisté ve vnitroaredlové ¢asti verejné -
ho prostranstvi. K dalSi zméné dochazi v pfistupnosti verejnych prostor parkovaci plochy pfi komu-
nikaci ulice Husova, ktera bude mit vliv i na ndslednou udrzbu tohoto prostoru. Parkovaci plocha
pfi ulici Husova v pavodnim projektu byla pfistupnd z pfilehlého chodniku, ktery dle Smlouvy o
upravé pravnich vztahd uzaviené dne 8.12.2021 mezi stavebnikem DIOS, rezidence s.r.o. a
méstem Modfice bude po kolaudaci bytového komplexu DIOS REZIDENCE preveden spolu s dalsi-
mi objekty specifikovanymi touto Smlouvou do vlastnictvi mésta. S timto prejde na mésto i po-
vinnosti zajisténi udrzby prostoru chodniku parkovaci plochy i plochy zelené. Z hlediska uzivani
parkovaci plochy bude zeleny pas mezi chodnikem a parkovaci plochou velmi tézko udrzovatelny.

Dale v souvislosti s navrhovanou zménou stavby pred dokoncenim uvadime, Ze méstu byla pred-
lozena projektovd dokumentace s popsanymi a vyznacenymi zménami stavby bytového komplexu
DIOS REZIDENCE pred dokoncenim. Mésto Modfice po prostudovani projektové dokumentace vy-
dalo v této véci nesouhlasné stanovisko ¢.j. MOD -1695/2024 ze dne 14.10.2024, které prikladame
jako pfilohu.
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S ohledem na vyse popsané skutecnosti mésto Modfice navrhuje, aby stavebni urad podanou za-
dost o vydani povoleni zmény stavby pred dokoncenim nazvané , DIOS REZIDENCE" zamitl.

S pozdravem

Mgr. Ing. Libor prochazka, MBA
Starosta mésta Modfice

Priloha dle textu
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